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IL SOLE 24 ORE

Lotta allevasione
GLI INTERVENTI IN CAMPO

IIpercorso

Allo studio I'introduzione di soglie minime
delle operazioni coinvolte

Le richieste

Pagamenti tracciabili in stand-by

L’obbligo del Pos per professionisti e imprese scatta il 1 gennaio ma non ¢’¢ il decreto attuativo

Valentina Melis

mmmz «Caricolleghi, dali”genna-
io 2014 non potrete rifiutare pa-
gamenticonil bancomat daivo-
stri pazienti». E guesto il senso
della lettera che Amedeo Bian-
co, presidente della Federazio-
ne nazionale degli ordini dei
medici, ha scritto nei giorni
scorsiai vertici provinciali del-
la categoria. Due pagine per ri-
cordare Pobblige previsto dal
decretosviluppo-bis del Gover-
no Monrti (Dl 179/2012, articolo
15, commi 4 e 5), che impone ai
professionisti e alle imprese di
dotarsi del Pos a partire dal nuo-
VO anno.

I medici, in realta, hanno gia
iniziato questo percorso, alme-
noi64mila che svolgono attivi-
ta intramoenia. Dal 30 aprile
scorso, infatti, chi svolge la pro-
fessione in convenzione con il
servizio nazionale nel proprio
studio, deve avere a disposizio-
ne il Pes (lo prevede il decreto
sanita, il D1158/20123}.

I nodi dell’attuazione

Perl’obbligo generalizzato pre-
visto dal Governo Monti, &il mi-
nistero dello Sviluppo econo-
mico a dover fissare leregole di
attuazione per rutd i professio-
nisti e le imprese. Il decreto, ad
oggi, manca ancora all’appello,
ed e difficile che sia emanato en-
tro la scadenza deli®gennaio. Il
Mise ha avviato incontri con i
professionist, e sta lavorando
al testo con il supporto della
Banca d'Italia

I punti critici sono essenzial-
mente due: I'individuarione di
importi minimisotto igqualil’'ob-
bligo di bancomat potrebbe
non scattare, € il nodo dei cosii
per gli esercenti e i professioni-
sti (che suscita vivaci proteste
tra gli interessati).

L'introduzione di una soglia
minima, anche se possibile, in ba-
se alla disposizione del Dl
179/2012, non sarebbe ben vista
dai tecnici della Banca d’Tialia,
per non indebolire il sistema, nel

momento in cui si punta sulla de-
materializzazione dei pagamenti.

Perridurreicosti digestionea
carico degli esercenti, le strade
allo studio sonodiverse. 1Dl svi-
luppo-bis apre la possibilita di
usare «ulteriori strumenti di pa-
gamento elettronici anche con
tecnologie mobili». In pratica, il
decreto attuativo potrebbe apri-
re ai pagamenti tramite smar-
tphone o tecnologie alternative
al Pos. L'altra ipotesi & quella di
un’applicazione selettiva del
nuovo obbligo, ad esempioinba-
se al fatturato delle imprese o dei
professionisti coinvolri.

Sul fronte del waglio alle com-
missioni, peraltro, & atteso da
tempo un altro provvedimento
(qguesta volta del Mef), previsto
dal Dl salva-Italia, proprio perri-
durre gli oneri sugli esercenti le-
gati al pagamento con le carte.
Una misura, questa, che servireb-

be a preparare la strada a una
maggiore diffusione dellamone-
ta elettronica.

Il fronte dei professionisti

Per Armando Zambrano, presi-
dente del Consiglio nazionale de-
gliingegnerie coordinatore del-
la Rete delle professioni tecni-
che «sarebbe opportuno rivede-
re la platea dei professionisti ob-
bligati al Posinbaseal numero di
fatture emesse nell’anno eal tipo
diclientela: chilavoraconimpre-
se e societd— spiega— nonhacer-
toil problema della mancatatrac-
ciabilitd dei pagamenti, che av-
vengono prevalentemente trami-
te bonifici o assegni».

E dello stesso parere Marina
Calderone,presidentedel Consi-
glio nazionale dei consulenti del
lavoro e del Comitato unitario
degli ordini professionali (Cup):
«Se I'obiettive & la lotta all'eva-
sione fiscale, vanno azzerate le
commissioni. Inoltre — aggiunge
— dovrebbero essere esentati
dall’obbligo del Posiprofessioni-
stiche lavorano con le aziende e
idipendenti degli studix».

La Paancora indietro

La Pa, intanto, prende tempo:
T'obblige, per gli uffici pubblici,
diaccettare pagamenti con stru-
menti elettronici e via internet,
entrato invigore ila“giugno scor-
so, potra essere completamente
tradottoin pratica, intutte leam-
ministrazioni, entro il 31 dicem-
bre 2015. Elatabella di marcia fis-
sata nelle linee guida dell'Agid,
I'AgenziaperlTtaliadigitale del-
la Presidenza del Consiglio dei
ministri. «E una riveluzione che
riguarda migliaia di uffici», spie-
ga Maria Pia Giovannini, diri-
gente Agid. «1'obiettivo—conti-
nua- & garantire percorsi chiari
al cittadino, anche tramite i ser-
vizi offerti dalle amministrazio-
nisuinternet e, pergliuffici, po-
ter controllare con esattezza gli
incassi legati a ciascuna presta-
Zione erogata».

CRIERODUTIDNE KBS ATA

Pagina 2 di 12

11/11/2013

Gliiscritti agli Ordini chie:
per chi lavora con impres




IL SOLE 24 ORE

11/11/2013

Le linee d’azione

 LECOMMISSION

Titaglio a favore delle imprese
Commissioniacarico degli
esercentidifferenziate in baseai
yolumi delle transazioni
eseguite (percondividere i
benefici delle economie di scala)
erevisione periodica delle
condizioniconcordatecon gli

_intermediari, concadenza -
‘almenoannuale. Sono due
previsioni contenute nella bozza
deldecreto del ministero
deli’Economia, diattuazione del
Disalva-ltalia,chemiravaa
ridurrelecommissionia carico
degli esercenti perle transazioni
effettuate con carte di
pagamento. Il decretoéinattesa
delconcerto del ministero delio
Sviluppo economico

IL COSTO DEL BANCOMAT

0,54%

Peresercenti e imprese
Eilcostoinpercentuale
del valore dellatransazione

Primiapartire

Laprima categoria per cuié
statointrodotto 'obbligo di
installareil Pos & quelladei
medici che esercitano Pattivita
professionale intramoenia nei
propristudi:il Dl sanita (D!
158/2012) ha previsto che
questistudisiano collegatiin
retee cheiltitolare abbia gli
strumenti necessari per
garantire la tracciabilita dei
pagamenti, digualsiasi
importo. Questobbligoé
scaltatoil 30 aprile 2013.
U'attuazionedellariformaé
completadal punto divista
normativo. Sul territorio @ pit
avanzata nelle regioni del
Centro-Nord

CHILAVORA INTRAMOENIA

64.173

I primi obbligati al Pos
Ela platea deimediciche
lavoranointramoenia

Due anni di tempo in pill

Le pubbliche amministrazioni
elesocietainteramente
partecipate da enti pubblicio
con prevalente capitale
pubblicoeigestoridiservizi
pubblici devono accettarei
pagamentitramite strumenti
elettronicie tramiteinternet.
L'obbligoéscattataill”
giugno di quest'anno (in base
alD1179/2012, articolo 15,
comma 1), ma le linee guida
scrittedall’Agenzia per I'Halia
digitale con {'approvazione
della Banca d’ltaliadifatto
dannotempoalle
amministrazionifinoal 31
dicembre 2015 per completare

l'adeguamento

LADEADLINE

2015

Per tutte le amministrazioni
Entroil31dicembre 2015gli
uffici devonoadeguarsi

Scadenzaimminente
Scattail1"gennaio 2014
P'obbligo per professionistie
imprese di accettare pagamenti
con bancomat. In baseal DI
179/2012 (articolo15, commi 4e
5),la novita riguarda tutti «i
soggettiche effettuano [attivita
divenditadiprodottiedi -

__prestazionedi servizi,anche

professionali». A meno di due
mesi daila scadenza, mancail
decreto del ministerodello
Sviluppo economico che deve
disciplinare gli eventuatiimporti
minimi, le modalitd e iterminidi
aftuazione della disposiziane.
Passono essere previsti anche
altri strumenti di pagamento
(come gli smartphong)

LA STIMA DEGLI ONERI

60 milioni

Per i professionisti tecnici
E la stima dei costi totali
peril Centrostudiingegneri
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Dlsalva-Italia. La soglia é stata abbassata a mille euro

Sanzione a partire da 3mila euro
per chiviola lo stop al contante

Laura Ambrosi

sz Lastrettasull'uso del con-
tante € stata il primo passo
del percorso intrapreso per
scoraggiare ['uso di strumen-
ti di pagamento anonimi, che
possono favorire, difatto, il ri-
ciclaggio e I'evasione fiscale.
Unpercorsoche prevede pre-
cise responsabilita e sanzioni
in caso di violazione, che si
applicano sia a chi effettua il
pagamento oltre soglia, sia a
chiloriceve.

Gia da fine 2011 ¢ vietato il
trasferimento di denaro con-
tante o di titoli al portatore
per importi pari o superiori a
mille euro.

Qualunque intermediario
finanziario (banche, poste,
Sim), o notai, avvocati, com-
mercialisti, consulenti del la-
voro, revisori contabili che
hanno notizia di violazioni a
questo divieto, sono obbliga-
ti a darne comunicazione en-
tro 30 giorni sia al ministero
dell'Economia, sia alla Guar-
diadi Finanza.

La contestazione

E il ministero del’Economia
I'organo preposto a contestare
lesanzioni: entrogogiornidal-
la data del protocollo di arrivo
dellasegnalazione, deve notifi-
care la contestazione all’auto-
re della violazione. Il soggetto
che riceve l'atto pud inviare
memorie difensive scritte en-
tro 30 giorni dalla notifica e/o
chiedere di essere ricevuto in
audizionedalla Ragioneriater-
ritoriale competente.
Successivamente, se sussi-
stono ancora i fatti dell'illeci-
to, l'ufficio emette un decreto
sanzionatorio,cheriportaimo-
tivi e le risposte alle eventuali

deduzioni prodotte dall’auto-
re dellaviolazione.

Il provvedimento che con-
tienele sanzionideve essere in-
viato entro cinque anni dalla
notifica della contestazione.
Trascorsoiltermine, il credito
per 'Erario & prescritto.

Entrozogiornidallaricezio-
ne, si puo fare ricorso al Tribu-
nale. Altrimenti, le somme di-
vengono dovute e saranno
iscritte a ruolo.

La notizia segnalata alla
Guardia di Finanza, invece,
hail solo scopo di consentire
una valutazione della viola-
zione in termini di accerta-
mento, per eventualiimponi-
bili sottratti a tassazione. Se

3mila euro

Lasanzione minima
El'importominimodella
sanzione che pud essere
irrogata achiviola 'obbligodi
pagamento tracciabileda
mille euroinsu. E applicabilea
prescindere dalla tipologia di
trasferimento (contanti,
assegnisenza clausola dinon
trasferibilita o titoli al
portatore)

1%-40%

Laforbice
Perimovimentiillegittimifino
a50mila euro, la sanzione va
dall’1% al 40% dell’importo
trasferito, fermo restandoil
limite minimo dei 3mila euro.
Pervalori superiori, siapplica
unasanzionetrail5%eil40
per cento

siravvisaquestaipotesi, infat-
tilaGdf deve comunicar/o an-
che all’agenzia delle Entrate.

Lesanzioni

Le sanzioni applicabili per chi
viola I'obbligo di pagamento
tracciabile da mille euro in su,
hannounimporto minimo irro-
gabile dizmilaeuro. Questo va-
lore & applicabile a prescinde-
re dalla tipologia di trasferi-
mento (contanti, assegni sen-
zaclausola dinon trasferibilita
otitoli al portatore).

Per tutti i movimenti illegitti-
mi di valore fino a somila euro,
& prevista una sanzione com-
presatra I'1e6 e il 409 dell'im-
porto trasferito, fermo restan-
do il limite minimo dei 3mila
euro. Pervalori superiori, siap-
plica una sanzione compresa
trail 596 eil40 per cento.

Econsentitauna«definizio-
ne agevolata» della sanzione
se il trasferimento non & stato
superiore a 25omila euro. En-
tro 6o giorni dalla notifica del
decreto sanzionatorio, infatti,
la sanzione dovuta & del 29,
purché il soggetto coinvolto
non abbia gia usufruito della
stessa possibilita nei 365 gior-
ni precedenti per una conte-
stazione analoga.

Per le violazioni relative ai
saldi presenti su libretti di de-
posito bancari o postali al por-
tatore,che deve essere inferio-
reamille euro,lasanzione pre-
vistavadalzoal 409 dal<saldo.

Rimane poi la responsabili-
tadeisoggettitenutiallasegna-
lazione (banche, poste, profes-
sionisti) per i quali ¢ prevista
una sanzione in caso di omis-
sione, che vadal 3 al 3090 del va-
loredell'operazione.

ORIPRODLUZIONE RISERVATA
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SOCIETA3.0

Rappresentanza variabile
per il contratto di rete

di Emanuele Rossi

nato sul piano civile dall'ar-

ticolo 3, commi 4-ter e
4-quater, del DI 5/2009) con-
senteagliimprenditoridicolla-
borare tra loro con uno stru-
mento che appare flessibile,
poco invasivo e con bassi co-
sti di gestione. Al contratto
puo essere data o meno sog-
gettivitd giuridica, mediante
opzione per I'iscrizione dello
stesso nella sezione ordina-
ria del registro delle imprese
nella cui circoscrizione & sta-
bilita la sede della rete. A se-
conda che si provveda o me-
no ataleiscrizione, & possibi-
le distinguere trareti contrat-
to e reti soggetto. Ma vedia-
mo nel dettaglio.
m Le prime, non dotate di sog-
gettivita giuridica, possono
prevedere o meno lapresenza
diun fondo comune finalizza-
toallaraccoltadellerisorse ne-
cessarie per I'esecuzione del
programma direte.
m Le seconde, dotate di sogget-
tivita giuridica, sono obbliga-
te aprevedere nel contratto la
presenza del fondo citato, co-
stituendo lo stesso presuppo-
sto necessario per la richiesta
diiscrizione.

La legge stabilisce che am-
bedue le tipologie di reti pos-
sano, non debbano, prevedere
anche la presenza di un orga-
no comuneincaricato digesti-
re il contratto o singole fasi

Ilcontrattodi rete (discipli-

dello stesso, i cui poteri e le
cui regole di funzionamento
devono essere opportunamen-
te disciplinati dalle parti. A
prescindere pero dalle regole
chele imprese partecipantiin-
tendano adottare, sievidenzia
comeipoteridirappresentan-
za dell'organo comune siano
intrinsecamente legati alla ti-
pologia di rete cui si intende
fare ricorso.Incasodiretesog-

€ www.istitutogovernosocietario.org

getto, infatti, 'organo comu-
ne non potra mai agire in no-
me e per contodei partecipan-
ti, ma solo dellarete. A tale ri-
guardo, l'articolo 3, comma
g-ter, lettera e) del DI 5/2009
dispone che nelle reti sogget-
to I'organo comune agisce in
rappresentanzadellarete nel-
le procedure di programma-
zione negoziata con le pubbli-
che amministrazioni, nelle
procedure di garanziaperl'ac-
cesso al credito, nei processi
diinternazionalizzazioneein-
novazione previsti dall'ordi-
namento per lo sviluppo delsi-
stema imprenditoriale, non-

ché per l'utilizzazione di stru-
menti di promozione e tutela
dei prodotti e dei marchi di
qualitd. Questo a meno che
non sia diversamente previ-
sto dal contratto, nel senso
cheleimprese partecipantipo-
trebbero decidere di rilascia-
re l'autorizzazione allarappre-
sentanzadi voltainvoltainba-
sealle singole circostanze.

Il disposto della lettera e)
trova applicazione anche con
riferimentoalle reticontratto,
dove per0, a causa dell’assen-
za di soggettivita giuridica, in
presenza di organo comune i
rapportitraquest'ultimo eiso-
ci partecipanti saranno ricon-
ducibili alla figura del manda-
toconrappresentanza. Dicon-
seguenza gli atti posti in esse-
re dall’'organo comune produr-
ranno effetti giuridici diretta-
mente nelle sfere individuali
dei singoli rappresentati.

Inassenzadinominadell’or-
ganocomune, invece, I'impre-
sa capofila della rete agisce
senza rappresentanza: gli ef-
fetti giuridici connessi agli at-
ti posti in essere ricadranno
sulla sola capofila, la quale
provvedera al ribaltamento
dei costi e dei ricavi sostenu-
ti/realizzati in esecuzione del
contratto, emettendo o rice-
vendo fatture per la quota del
prezzo riferibile alle singole
imprese.

Dottore commerciafista, revisore legale
ecomponente comitato scientifico Igs
O RIPRODUZIONE RISERVATA
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Efficienza in edilizia. Gli obblighi in attesa dell’annunciato intervento del Governo

Lalocazione non dribbla
Pattestato energetico

Nullita e multe fino a 1.800 euro senza allegazione

ACURA DI
Auguste Cirla

zzm In attesa di vedere se e co-
me gliannunciati provvedimen-
ti del Governo interverranno
sulla materia, resta obbligatoria
la produzione e I'allegazione
del certificato energeticonel ca-
sodistipula di unnuovo contrat-
to di locazione. Lo stabilisce il
nuovo articolo 6, comma 3-bis,
del Dlgs 192/200¢ - in vigore dal
4 agosto scorso - introdotto dal-
lalegge 9o/2013, di conversione
del Dl 63,

Secondo la nuova norma, qua-
Jora I'unitd immobiliare locata
non ne sia gia dotata, il proprieta-
rio & tenuto a produrre l'attesta-
to di prestazione energetica
(Ape), renderlo disponibile al
nuovo locatario gia nel momento
dell'avvio delle tranative, conse-
gnarglielo alla fine delle stesse e -
infine- ad allegarlo al contratto a
pena dinullita dello stesso.

L'Ape, aregime, & un attestato
di contemurto pitt ampio dell'arre-
stato di certificazione energeti-
ca(Ace), chehaloscopodiporta-
re a conoscenza del conduttore
Peffettivo rendimento energeti-
co dell'immobile locatogli e nel
contempo disuggerire al locato-
re glieventualimiglioramentiap-
portabili ai fini dell'ottenimento
di un risparmio energetico. De-
ve essere redatto con nuove mo-
dalita di calcolo, che perd sono
ancora in fase di individuazione:
di conseguenza, per ora valgono
i vecchi criteri indicati dalle li-

neeguidacontenute nel Dprn.so
del 2 aprile 2000, tradotte nelle
norme Uni/Ts nzo00.

Con l'introduzione dell'Ape,
continua a poter essere utilizza-
talavecchia Ace (percuierapre-
vistaunaduratadecennale) rila-
sciatasino al § giugno 2013, sem-
pre che dopo il rilascio non sia
intervenutaunanotevole ristrut-
turazione dell'immobile perché
avrebbe perso di validita. Sotto
tale profilo, concorrono a modi-
ficare la classe energetica, e
quindi impongono la sostituzio-
ne con I'Ape, il cambio degli in-
fissi,la sostituzione dell'impian-
to diriscaldamento e ogniinter-
vento di coibentazione disoffit-
tie/opareti.

Sta di fatto che il proprietario
dellimmobile, ancor prima di
concederloinlocazione ora de-
ve dotarlo dell'Ape, cioé di un
“corredo” documentale che lo
seguird anche negli eventuali
avvicendamenti relativi Ja sua
proprieta.

Lascelta del certificatore de-
ve ricadere su tecnici esperti
qualificati e indipendenti, in
possesso di titolo di studio che
prepara a questa professione.
L'incarico non pud essere con-
ferito al coniuge del locatore o
ad un suo parente sino al quar-
to grado.

L'Ape deve essere messo a di-
sposizione del conduttore gia
dall'avvio delle trattative direrta
aconcludere il contratto (artico~
lo 6,comma 2, Dlgs192/2005). In
difettodi specifiche precisazioni
daparte dellalegge, sideveinten-
dere che il «inettere adisposizio-
ne» voglia dire almeno mostrare
al potenziale conduttore, prira
che questo formuli una proposta
dilocazione, la copia dell’Ape (o
dellavecchia Ace) affinchélaesa-
mini e si renda conto del consu-

mo energetico dell'immobile
che si appresta a condurre in lo-
cazione.Nonsi tratta diunasem-
plice formalita, perché la legge
adesso prevede che nel contrat-
to debba essere inserita una ap-
positaclausola con cuiil condut-
tore dichiari di avere ricevuto le
informazionieladocumentazio-
neinordine allaattestazione del-
la prestazione energetica
dell'unitd immobiliare oggetto
del contratto stesso (articolo 6,
commasz).

Oltre alla sanzione della nulli-
ta, il proprietario che non dota di
Ape gli edifici oleuniti immabi-
liari oggetto di nuova locazione
€ punito con lasanzione ammini-

Impossibile
la rinuncia

e Lasanzione dinullith

del contratto prevista in caso

di mancataallegazione

al contratto dell'attestato di
prestazione energetica ¢ operante
anche laddove il conduttore
dichiari esplicitamente

in contratto di voler inunciare
alla certificazione. Cid inquanto
Janormativain questione
¢inderogabile e non puo essere
disattesa neanche suaccordo
delle parti, proprio per evitare

di vanificare gli obiettivi di tutela
che illegislatore vuole perseguire.
Tl vizio pud essere rilevato
d'ufficio anche dal giudice,
semmai chiamatoadecideresulla
validita del contratto di locazione.

ERRDRUTIONE NSERW TR

strativa non inferiore a 300 euro
€ non superiore a1.800 euro.

Resta infine da valutare come
ottemperare al rinato obbligo di
allegare I'Ape al nuovo contrat-
to di locazione, condizione que-
stache, se nonrispettata, condu-
ce alla nullita del contratto, con
le ben immaginabili conseguen-
ze, anche economiche, per en-
trambe le parti.

L'oggetto dell’allegazione &
la copia dell'Ape, con firma in
originale del tecnico certificato-
re. Si pud optare anche per una
fotocopia, a colori, in quanto le
otto classi nelle quali pud rien-
trare 'unitd immobiliare locata
sono rappresentate da un grafi-
co a istogrammi orizzontali co-
lorati che le identificano. La fo-
tocopia deve essere possibil-
mente autenticata dallo stesso
tecnico certificatore. Enecessa-
rio che nel contratto venga dato
atro,in modo chiaro e con appo-
sita clausola, dell’eseguita alle-
gazione, a costituire anzi parte
integrante del contratto stesso.
Nonservono formulesacramen-
tali, ma un semplice richiamo al
fatto chele parti reciprocamen-
tericonoscono 'avvenuta effet-
tiva allegazione dell’Ape, del
cui contenuto hanno preso pie-
nacognizione, al paridella altre
clausole contrattuali.

Sotto il profilo della materiare
esecuzione dell'allegazione, es-
sa avviene mediante la semplice
pinzatura dell’Ape in calce al
contrattoo con altromezzo equi-
pollente, in modo daformare un
atto unico con il contratto. Da
quilanecessita per le parti diap-
porre una firma di congiunzione
trailcontratto el'allegato Ape. in
segno di conferma e sicurezza
che 'uno e l'altro non vengano
magari disgiunti /o sostituiti

CRTADGIZEINE RISERAATA
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I casi pratici

1LC 0 GIA REGISTRATO

Un locatore ha stipulato
nell'ottobre 2013 un contratto
diaffitto di un appartamento
senzaallegare I'attestato

di prestazione energetica (Ape).
Il contratto é statoregistrato
presso 'Agenzia delle entrate
senzarilievi.

Cosarischia adesso?

La legge 90/2013, convertendo il DI 63,
hainseritoallarticolo6 il comma 3-bis,
secondoilquale-se 'unita immobiliare
oggettodiuna nuova locazione non é gia
dotatadiattestato dj prestazione
energetica- il locatore ha obbligo
diprodurre 'Apee di metterlo

adisposizionealnuovo locatario, nonché
diallegario alcontratto. L'inottemperanza

ataleultimo obbligo dal4 agostoscorso

£sanzionata dallalegge con la nullita
delcontratto, che dunque rimane
improduttivedi effetti.Di norma & proprio
l'agenzia delle Entrate, insede

di registrazione del contratto, a rilevare
I'irregolarita della mancata allegazione
dell'Ape al contratto. Inogni caso,
l'avvenuta registrazione del contratto
nonevita 'applicazione della pit grave
sanzione della nullita.

LOSTUDENTE UNIVERSITARIO . 0 .

Trattandosi di un contratto
transitorio, deve comunque
amettere a disposizione
dellostudente I'attestato

Un proprietario di immobili
intende affittare auno studente
un appartamento per nove mesi,
la durata dell’anno scolastico.
di prestazione energetica?

L’obbligo diallegazione al contratto
dell’Apenon&inalcun modovincolato
alladurata del contratto, quindi non

viene meno nel caso in cui l'immobile sia

concesso in locazione per periodi
limitati, come nel caso di contratti con
studenti universitari o peresigenze
transitorie diuna delle parti.

Peraltro, 'immobile deve comungue
essere dotato dell'attestato di

prestazione energetica,
indipendentemente dal fatto chevenga o
menoconcesso in locazione: 'Ape
costituisce undocumento che deve
sempreaccompagnare 'immobile, nel
momentostessoin cuiquestoviene
immesso nel mercato della
compravendita odellalocazione, a
prescindere dalla stipuladiun eventuale
contratta e della suadurata.

S il proprio appartamento

- = acanone liberocon unadurata
di4+4 anni. Ora é giunto

al termine del quarto anno

di contratto. Deve modificare
qualcosa nel contrattoai fini
della certificazione energetica

nal Un proprietario ha affittato
invista della proroga?

TLAVORI DI RISTRUTTLIRAZIONE

Laleggeimpone 'allegazione i
dell'attestato di prestazione energetica
pertuttii«nuovi contratti di locazioney.
Inun caso comequello prospettato nel
quesitoafianco, alloscaderedei primi
quattro anni scatta la prorogatacita del
contratto, e non lastipula diun contratto
nuovoa tutti gli effetti. Diconseguenza,
nonoccorre redigere unApe. Lostesso

accade anche nelcasodi contratto a
£anoneconcordato per il qualesianoin
scadenzaiprimitreanniescatti la proroga
perulterioridue anni. L'inquadramento
civilistico del contratto dilocazione
prescinde da eventuali adempimenti
fiscali, come il versamento dell'imposta di
registro peril secondo quadriennioe o
I'eventuale opzione per la cedolare secca.

Intendo affittare una casa
-giadotatadicertificato

energetico redatto nel 2009.

Prima di procedere all*affitto,

perd, sararifattoil bagno

e sostituita la portad'ingresso,

oltre aunagenerale

tinteggiatura. Devo rifare

ilcertificato o vale quello

gidin essere?

—_—

Laduratadell’Ape éfissata in dieci annidal
‘momentodelstio rilascio, salvache —

locazione o nel perdurare diesso,
Vimmobiteviene ri oninterventi

nell ga guiteop
ristrutturazionetalida modificare la sua
classeenergetica.lichesignificacheil
locatore, quand'ancheil contratto sia
venutoa scadenza, nondeverichiedereit

ritasciodiun nuovo attestato energetico, se

quellogiaottenuto &ancora in essere. Lo
devefare perd se, cessatofl rapporto di

talidainfiuire sulla cla getica. Deve

~ trattarsidi opere abbastanza radicali, quali

possonoessere, ad esempio, {'installazione
diunimpianto di risc »aulonomo,
lasostituzione degliinfissi oppurela
coibentazione delle pareti o dei soffitti in
mododamigliorare a prestazione
energetica dell'unitaimmobiliare.

Una coppia di coniugiintende
N @ffittare auna studentessa

unastanzaall'intemo

E del proprio appartamento,

chenon & ancora dotato

di certificazione energetica.

Deve provvedere a redigere

U"Ape prima della stipula

del contratto?

Lalegge chiara nellimporre al iocatore

ilduplice obbligodidotare 'immobile
dellattestato di prestazione energetica
ediallegarioalcontrattodi locazione.
Lasanzicne prevista in caso dimancata
osservanza ditale obbligoé molto

grave, nelsensochenonsoloilcontratto

deveconsiderarsi nulio, ma se

l'immobile concessoanche parzialmente

con nuovo contratto non &dotato

diApe, il proprietario @ soggettoa una
sanzione economica non inferiore
a300euro e nonsuperiore @ 1.800 euro.
Vaanchericordato che seomette

invece diriportare i parametri
energetici nell'annuncio di offerta
inlocazione, peril responsabile
dell’annuncio & prevista unasanzione
paria unminimo di500 euro
eunmassimo di 3milaeuro.

LOSTUDIC MEDICO EIL NEGOZIO

O Un proprietariodi unintero

stabileintende affittare
= un appartamento ad uno studio
I Ul medico e un negozio situato
al pianterreno.
Deve predisporre

la certificazione energetica?

!

Sonoescluse dall'obbligo diessere

dotate dell'Ape solo le unita immobiliari

il cui utilizzo standard non prevede
Pinstallazione e 'impiego di sistemi
tecnicidiclimatizzazione. L’obbligo

didotare 'immobile locate dell'attestato

di prestazione energetica e diallegarlo
poialcontratto prescinde dall'uso
chevienefatto dell’'unitd immobiliare,

sia esso ad abitazione oppure ad ufficio

ocomungue per losvolgimento

diattivita commerciali, quali possono
essereinegozi. Le unid immobiliari
presein considerazione dal legislatore
aifinidel’Apesono gquelle
potenzialmente in grado di consumare
energia, per lequalisiésentitala
necessita di misurare [z quantita annua
dienergia effettivamente consumata
ochesi prevede possa essere necessaria
persoddisfareivaribisogniconnessi
adun uso standard dell’edificio.
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11 fotovoltaico finanzia Ispica

L'accordo. Le | imprese appaltatrici degli impianti contribuiranno alla realizzazione di opere cornpensative

GIUSEPPE FLORIDDIA

Ispica. La Giunta municipale di Ispica, nel
corso della sua ultima riunionc, ha indivi-
duatole opere di compensazione da realiz-
zare a margine della costruzione di unim-
pianto fotovoltaico, su serra, i1 contrada
Albanello, territorio diIspica, d 2nominato
«Olivar, Richiamando I'articolo | della con-
venzione viene sottolineato che I'importo
dacompensare da parte della (litta esecu-
trice dell'impianto fotovoltaico in questio-
neammontaa 118 mila 992 euro, oltre Iva
ed oneri professionali, somme (7id introita-
te ed imputate nel bilancio 2011,

Nelgennaio 2012 venne individuata co-
me pima opera di compensazione |'inter-
vento relativo al «rifacimento degli im-
pianti fotovoltaici al servizio de i locali del-
lascuola materna divia Ragus. e dei locai
del depuratore di contrada Nac:. Per i lavo-
1iinquestione venne stanziata |1 sommadi
64 mila 901 euro, e quindi restc rebbero da
programmare interventi per un importo di
lavori pari a 54 mila 90 euro.

Due i nuovi interventi indiv duati dalla
Giunta municipale. Il primo chiima in cau-
sailavoriin corso di realizzazione relativi
alla via di fuga sud, ultimo tralto della via
Sulla, lavori che per quanto riguarda gli
impianti di illuminazione prevedono solo
le opere interrate quali cavidorti. Pozzetti
diispezione e blocco in calcest ruzzo per i

pali di illuminazione. Viene considerato
poi nell'atto deliberativo, per quanto ti-
guardail secondo intervento, che daunan-
no l'impianto di illuminazione pubblica
interessante la Ispica-Crocevia-Porrello-
Santa Maria del Focallo é disattivato, é sta-
to oggetto di furto di tutti i conduttori di ra-
me di alimentazione.

Alla luce di tutte queste considerazioni &
stato deliberato di «destinare l'importo di
54 mila 90 euro quale residua parte del-
I'importo complessivo per lavori di 118 mi-
la 992 euro, all'intervento di completa-
mento dell'impianto di illuminazione nel-
I'ultimo tratto di via Sulla e di ripristino
dell'impianto di pubblica illuminazione

lungo la strada comunale [spica Santa Ma-
ria del Focallon. La decisione in questione
sara portata a conoscenza della ditta «Esif
Societd agricola Sy, attuatrice dell'inter-
vento,

Deliberata, infine, da parte della Giunta
municipale«a immediata esecutorieta del-
l'atto si da poter attivare conseguenziali
procedure per la redazione del progetto
esecutivo in questione da consegnare alla
societd attuatricen, In citta si augurano per
il bene del Turismo che il ripristino dell'im-
pianto di illuminazione sulla Ispica-Santa
Maria del Focallo venga attuato prima del-
la prossima stagione estiva, non ci dovreb-
bero essere intoppi burocratici.

Lultimo tratto di
via Sulla sara
interessato dai
lavori per la
realizzazione dei
nuovi impianti di
illuminazione

Prima convenzione
destinata a via Sulla

Ispica. g.f.) L'amministrazione comunale ispicese
ha pensato bene, in mancanza di finanziamenti
regionali, i fare ricorso alle ccnvenzioni con
riferimento alla realizzazione (i impianti
fotovoltaici, con le ditte interessate, Il 27 maggio
2011 ne venne stipulata una d. parte del Comune
con la societa «Esifsrl» da Noto in atto denominata
«Esif Societa agricola srl», per 11 realizzazione delle
opere di mitigazione ambientele e di
compensazione relativamente alla costruzione di
un impianto fotovoltaico da relizzare in contrada
Albanello, territorio di Ispica, sotto la
denominazione «Olivay. Per ogni progetto
presentato viene chiamato in causa l'articolo 7
«del dispositivo di approvazione del Piano
energetico ambientale Region siciliana - Pears».
Nella sostanza ogni ditta coinvolta nella
realizzazione di impianti fotovoltaici nel territorio
come «compensazione» si impegna a finanziare la
realizzazione di opere, per I'imiporto adeguato alla
costruzione dell'impianto fotovoltaico, opere di
«pubblica utilita» che di volta in volta saranno
segnalate alla ditta interessata all'iniziativa
progettuale dall'amministrazione comunale
ispicese richiamando appositc atto della Giunta.

Pagina 8 di 12




LA SICILIA 11/11/2013
r »
! IL CONVEGNO PROMOSSO DA ANCE E AGI I |

' SEBASTIANO GAGGIA

Appaiti pubbiici, Kagusa resta ai paio

Si tarda a rilanciare gli appalti pubblici in provin-
cia di Ragusa e nonostante le nuove normative te-
se anche a facilicare le attivitd, si resta al palo. E'

A quanto denunciato nel recene convegno organiz-

zato dall'Ance, I'associazione edili, e dall'Agi, asso-
clazione giuslavoristi italiani, Un appuntamento
che ha visto una grande partecipazione e la pre-
senza di numerosi esperti in qualita di relatori,
Afinelavori il presidente Ance, Sebastiano Cag-
gia, ha rimarcato i ritardi che si sono accumulatie
che finora non hanno permesso di andare verso la
“fase due”, cioé quella concreta degli appalti.

“ll variegato e qualificato uditorio che ha parte-
cipato al convegno  la prova che, proprio in que-
sti periodi bui, tutti not, professionistl, imprese
amministrazioni, abbiamo fame diincontri, dibat-
titi e momenti di confronto. Abbiamo abbinato le
novitd sulla legislazione del lavoro con quelle sul-
e opere pubbliche in quanto, purtroppo, talune in-
novazioni, quali quelle per le semplificazioni in
materia di edilizia privata ed urbanistica, non so-
no immediatamente applicabili nella nostra Sici-
lia, regione a statuto speciale con specifiche ed
esclusive competenze in tale materie, un vero

peccato”.

(aggia aggiunge: “Certo, vorremmo che adesso,
avendo i giusti strumenti operativi, potessimo
provarli sul campo. Vorremmo che chi ci governa
¢i metta nelle condizioni di poter verificare la
bonta di tali innovazioni sui cantieri e sulle opere,
sbloccando le gare d'appalto, finanziando i proget-
i, spendendo1 fondi europei: insomma che sia da-
ta prioritd al lavoro. Non possiamo pill aspettare,
da troppo tempo siamo in attesa della cosiddetta
fase due”.

MICHELE BARBAGALLO
R
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IL PREMIER: AUMENTANO GLI ACCONTI DELLE ATTIVITA FINANZIARIE. ST ALLE RIVALUTAZIONI DELLE PENSIONI

Letta: soldi dalle banche per cancellare I'lmu

La legge di Stabilita allenta il
blocco della rivalutazioni del-
le pensioni che sara al 100%
fino a 1.500 euro, al 90% fino
a2mila, al 75% fino a2.500 e
al 50% fino a 3 mila.

ROMA
eeo Arriveranno da banche e
assicurazionile coperture perla
cancellazione della seconda ra-
ta Imu. La conferma ufficiale
I'hadatail presidente del Consi-
glio, Enrico Letta, che dopo aver
ribadito con determinazione
nei giorni scorsil'impegno poli-
tico del governo nel mantenere
la parola data, ha spiegato ieri
che le coperture saranno trova-
te proprio aumentando gli ac-
conti delle attivita finanziarie.
Imu e coperture, «<Abbiamo
rispettato gli impegni», ha chia-
lrito immediatamente ancora

una volta il premier che chiede
esplicitamente in tv «di essere
giudicato alla fine del 2014», Le
coperture saranno «trovate at-
traverso gli anticipi che riguar-
dano attivita finanziarie, banca-
rie e assicurativer. L'obiettivo &
perd quello di non ricominciare
a fare debiti. «Non ho alcunain-
tenzione - ha puntualizzato an-
cora Letta - di essere meno che
rigoroso ariguardon. [l presiden-
te del Consiglio ha quindi ribadi-
tol'attenzione del governo sulla
casa, non solo per quanto ri-
guarda la tassazione: «in questi
sei mesi abbiano fatto una politi-
cacomplessiva. E in corso la pit1
grande fase di incentivazione
delle ristrutturazioni», con sgra-
vifino al 65%, e «sono state mes-
sein campo iniziative per chiha
perso il lavoro mentre si trova a
dover pagare il mutuo della ca-
san. Gli anticipi Ires e Irap po-

Il premier Enrico Letta

trebbero salire al 116-120%, ma
sulla percentuale non c'e anco-
racertezza. Individuato il pozzo
a cui attingere, per I'atteso de-
creto, necessario perscongiura-
re il pagamento del 16 dicem-
bre, c'¢ infatti ancora un po’ di
tempo. Nel frattempo gia si fa
sentire perd la reazione del
mondo bancario. Il presidente
dell'Abi, Antonio Patuelli, non
ci sta a rimanere indifferente ed
¢ pronto a dare a battaglia su
una misura che si preannuncia
particolarmente «grave». Unica
«consolazione» per le banche
potrebbe arrivare dalla rivaluta-
zione delle quote Bankitalia che
permetterebbe di rafforzare il
patrimonio degli istituti che ve-
drebbero anche accrescere i
propri dividendi.
Rivalutazione delle pensio-
nl. Il Corriere della Sera antici-
pa un intervento per rafforzare

la rivalutazione delle pensioni,
I'aumento automatico degli as-
segni per adeguarli al costo del-
la vita. Il tutto nell'ambito degli
emendamenti alla Legge di Sta-
bilita. Il decreto salva Italia (go-
verno Monti) aveva bloccato in-
fatti la rivalutazione delle pen-
sioni al di sopra dei 1.500 euro
lordi al mese. Il disegno di legge
di Stabilita approvato dal consi-
glio dei ministri tre settimane fa
allenta quel blocco con uninter-
vento graduale: la rivalutazioni
saraal 100% fino a 1.500 euro, al
90% fino a 2 mila, al 75% fino a
2.500 e al 50% fino a 3 mila. Ol-
trela soglia dei3 mila euro, inve-
ce, il blocco resta. Adesso il te-
sto & all'esame del Senato. Sia il
Pd che il Pdl propongono di al-
largare l'area della rivalutazio-
ne al 100% anche agli assegni
che superano i 1.500 euro lordi.
Adesso sicercal'intesa.

\
e
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S TR VER N e
COMISO

Voli per Linate,

da oggiin vendita

i biglietti Alitalia

wew® Daoggisi potranno acquista-
reibiglietti. llnuovo volo Comiso —-
Milano Linate sara disponibile, a
partire da oggi, sul sito di Alitalia.
Sivola dz Comiso per il Nord Italia

"a partire dall'8 dicembre. Era la

tratta piv attesa da chi vive in Sici-
lia ed hz frequenti collegamenti
con le citta del Nord. Ma molte ri-
chieste ci sono anche per Pisa, Bo-
logna, Venezia o Verona, Torino. E’
un risultato raggiunto ad appena
cinque mesi dall’avvio dello scalo
e dopo tre mesi pieno di attivita
che ha portato, finora, alla meta di

.quasi 35.000 passeggeri. (*FC*)

1
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«Dare priorita al lavoro»; } la
richiesta  del preside nte
dell'Associazione  costrut tori
edili Sebastiano Caggia 1lla
classe politica siciliana. D1 Ja-
voro e legislazione si & par ato
In un convegno che i cost -ut-
tori edili hanno promosso in
questi giorni con il patroc nio
dell'Ordine degli avvocari e
dei consulenti del lavore. E
emerso che le nuove norme
per semplificare Iiter per I'adi-
lizia privata e Purbanistica so-
no carta straccia in Sicilia fino
a quando I'Ars non avra roce-
pito la norma nazionale, «Un
vero peccato», chiosa Cagjia,
cornmentando I'esito del con-
vegno sotto questo profilo.

'l presidente degliimprenditori edili C;ggia cihl
«Basta con il rigore finanziario

occorre clare priorita al lavoro»

1 presidente dei costruttori
edili non puo fare a meno di
sottolineare che, «avendo i
giusti  strumenti  operativi,
vorremmo che adesso potessi-
mo provarli sul campo. Vor-
remmo che chi ci governa ci
mettesse nelle condizioni di
poter verificare la bonta di tali
innovazioni sui cantieri e sulle
opere, sbloccando le gare
d'appalto, finanziando i pro-
getti, spendendo i fondi euro-
pei. Insomma, che sia data
priorita al lavoro.

Questa necessita ¢ dettata
dallo stato di crisi in cui versa
il comparto edile. E questo
spinge il presidente Caggia a
sbottare: «Non possiamo pitl

Sebastiano Caggia

WA i

ede pill coraggio

aspettare. Da troppo tempo
siamo in attesa della cosiddet-
ta fase due. Finora abbiamo
assistito a tante fasi uno. La fa-
se del rigore, quella della de-
pressione, quella della severi-
ta, quellaltra della stabilita,
tutte fasi legate alla finanza e
per nulla connesse all’econo-
mia, oramai asfittica, che de-
prime i consumi, che crea di-
sperazione e porta alle tensio-
ni sociali».

Nonostante questa situazio
ne, Sebastiano Caggia fa pro-
fessione di ottimismo, spie-
gando che «sono intimamente
convinto che la svolga, la ri-
presa e la crescita arriveran-
no, Non sappiamo quando, se
nel 2014 o, molto pilt proba-
bilmente, nel 2015, ma la ri
presa ci sara e non deve tro-
varci impreparati anche se im-
magino che lo scenario futuro
sara totalmente diverso dal
passato che abbiamo vissu-
tos,
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